UL F R Jorgaben der Raumplanung und
~ Voraussetzungen fir die
Bewilligung eines Stallbauprojekts

Aktualisierung Geflligelproduktion Schweiz

Schweizer Bauernverband

Aviforum, 30. April 2015

Uberblick iiber Referat

agriexpert -

* Wieso Raumplanung?

* Rechtliche Grundlagen

e Zonenkonformitat LWZ

* Innere Aufstockung

e Zonierung

e Standortwahl

* UVP

e Immissionen (Geruch, Ldrm)
e Ammoniak

e Tipps fur die Baueingabe
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Bewertung & Recht Treuhand
Ertragswert, Verkehrswert Buchhaltungen
Rechtsberatung Rentabilitats-, Betriebs-
Raumplanung, Bau und Marketingplanung
Hoflibergabe MWST
Liegenschaftskauf und -verkauf Steuerberatung
Entschadigungs- und Gesellschaftsgrindung

Einkommensberechungen
Gewasser- und Naturschutz
Ehe- und Erbrecht, Scheidung
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Leidige Binsenwahrheit
agriexpert -

«Wer nicht kennt das Recht,
dem ergeht es leider schlecht.»
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Raumliche Entwicklung. Wohin?
agriexpert -

Freienbach Wollerau

1954

2008
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auch die Landwirtschaft entwickelt sich
agriexpert -

Sins 1982 1994 2007
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e Nur 13000 km?2 besiedelbare Flache (4Teilung CH)
- Siedlungsdruck

e Landwirtschaftsland muss geschutzt werden

e Tourismus ist auf eine intakte Natur angewiesen

e \erstadterung der Schweiz ist Realitat!

e Unterschiedliche raumplanerische Anforderungen

e Nationale Raumpolitik erschwert durch Foderalismus
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Bundesverfassung / Constitution

Art. 75 Raumplanung

I Der Bund legt Grundsitze der Raumplanung fest. Diese obliegt den Kantonen und
dient der zweckmissigen und haushilterischen Nutzung des Bodens und der geord-
neten Besiedlung des Landes.

2 Der Bund fordert und koordiniert die Bestrebungen der Kantone und arbeitet mit
den Kantonen zusammen.

3 Bund und Kantone berticksichtigen bei der Erfiillung ihrer Aufgaben die Erforder-
nisse der Raumplanung.

Art. 75 Aménagement du territoire

1 La Confédération fixe les principes applicables a 1’aménagement du territoire.
Celui-ci incombe aux cantons et sert une utilisation judicieuse et mesurée du sol et
une occupation rationnelle du territoire.

2 La Confédération encourage et coordonne les efforts des cantons et collabore avec
eux.

3 Dans "accomplissement de leurs tiches, la Confédération et les cantons prennent
en considération les impératifs de I’aménagement du territoire.
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Entwicklung des RPG
agriexpert -

=  Grundstein 1972/1979: Gewasserschutzgesetz/Raumplanungsgesetz
Getrennter Bodenmarkt, Freihaltung der Flachen

1994: BG Uber das bauerliche Bodenrecht
Starkung der Selbstbewirtschafter, Abnahme der Spekulation

Totalrevision RPG (in Kraft seit 2000)

Offnung fiir bodenunabhingige Produktion und nichtlandwirtschaftlichen Nebenerwerb

Minirevision (in Kraft 1.9.2007)

Biogas und Paralandwirtschaft

Standesinitiative Kt. SG (in Kraft 1.11.2012)
Gleichbehandlung 24c und 24d (altrechtlich bestehende WH ohne Schutz)
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Ab 1. Mai 2014:
RPG 1. Etappe (indirekter Gegenvorschlag zu Landschaftsinitiative)

o Verdichtung innerhalb Bauzone

o faktisches Moratorium von Neueinzonungen
o Kulturlandschutz

o Mehrwertabschopfung

o Koordination der Planungen

Pferdehaltung (Eingabe Umsetzung "Motion Darbellay")
o Keine Unterscheidung der Nutzung bei der Pferdehaltung
o Festlegung der zuldassigen Bauten und Anlagen
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- 2. Etappe: Bauen ausserhalb, Schutz FFF
agriexpert -

Regelungen ausserhalb Bauzone

e Befristung/ Zweckbindung bei der Bewilligung
* Sicherstellung des Riickbaus

* Kompensation von FFF

e ev. Entwicklungsstandorte Landwirtschaft (ESL)

Eingabe Bourgeois

* Flachenkompensation des Kulturlandverlustes
(insbesondere FFF) bei Einzonungen

- Detailliertere Regelungen fiihren fiir den Einzelnen meist zu
Einschrankungen des unternehmerischen Handlungsspiel-
raumes. Dies erfolgt zu Gunsten des o6ffentlichen Interesses.
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e

aus "2. Etappe Revision RPG - Erléuterungen uSel&Qetzesbestimmungen", Seite 21:
unter Vorbemerkungen zu den Am“ 4f (6. Kapitel)
“In materieller Hinsicht sinv gug undlegenden Verdanderungen vorgesehen."

t°
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Wer hat hier noch den Uberblick?

g

agriexpert -
<

Grundsatze: Was ist Landwirtschaft? Definition ,Landw. Gewerbe*

Definition
~direktzahlungsberechtigt*

Voraussetzungen Erwerb
landw. Grundstiick

Bundesgesetz tUber

Landwirtschafts- das baverliche
Direktzahlungs- gesetz
B ht (BGBB
verordnung (LWG) odenrecht (BGBB)

(bzv)

Definitionen
Landwirtschaftsbetrieb
und

Standardarbeitskraft

Landwirtschaftliche
Begriffsverordnung

Tierschutzgesetz
und — verordnung
(TSchG / TSchV)

Bauliche
Anforderungen

Umweltschutzgesetz
(USG)

Gewasserschutzgeset:
und -verordnung
(GSchG / GSchV)

Luftreinhalte-
verordnung
(LRV)

Bauliche
Anforderungen

Bauliche
Anforderungen

Bauliche
Anforderungensc '
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Landwirtschaftszone / Bauzone

g

agriexpert -
<

Landw. Zone

Ausnahmen )
) Nicht
nach: Landwirt-
24, 24a - d schaft

Nicht
Landwirtschaft

«Schiessanlage Nicht Landwirt-
Landw.| schaft

*Reservoir ...
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. Bauen ausserhalb - Anwendungsbereiche
agriexpert -

Ubersicht Anwendungsbereiche des Raumplanungsgesetzes

Wohnen [ Arbeiten | Ubriges
[ landwirtschaftlich [ nichtlandwirtschaftlich | landwirtschaftlich [ nichtlandwirtschaftich | Energieerzeugung ]

aus Wegleitung / Arbeitshilfe fiir das Bauen ausserhalb der Bauzonen des Kt. Luzern (erganzt, Stand: RPG/RPV vom 01. Mai 2014)
Schweizer Bauernverband I 15

Dreiteilung der produzierenden
Lo Landwirtschaft

e

1. Bauten und Anlagen (B+A) zur
bodenabhangigen Bewirtschaftung

2. B+A zur Aufstockung eines landw.

Zonen konf.orme Bauten in Betriebes mit bodenunabhangigen
der Landwirtschaftszone Produktionen

Art. 16 bis Art. 16b RPG 3. B+A fiir die bodenunabhangige
Art. 18a RPG Produktion in besonderen

Planungszonen

Spezialfalle:
Biogasanlagen und Solaranlagen

Schweizer Bauernverband I 16




agriexpert -

Zonenkonforme Bauten
LWZ oder Intensiv-LWZ

Bauten und Anlagen (B+A)

o Produktion verwertbarer Erzeugnisse aus
Pflanzenbau und Nutztierhaltung

o Bewirtschaftung naturnaher Flachen
o Wohnraum

o Aufbereitung, Lagerung und Verkauf von
landwirtschaftlichen Produkten

o Gemeinschaftliche Stallbauten
o Innere Aufstockungen

o Energiegewinnung aus Biomasse
und Sonneneinstrahlung

Schweizer Bauernverband

|17

agriexpert -

e

Bewilligungsvoraussetzungen

Ly

Bewilligung erteilt, wenn:

= zur Bewirtschaftung notig

= keine Uberwiegenden Interessen entgegen stehen
= Betrieb langerfristig bestehen kann

Schweizer Bauernverband
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Produktemodell / Bodenbremse

oo
ey
L

Art. 16a Abs. 1

Produktemodell mit Bodenbremse
- Bodenabhangige Landwirtschaft

Art. 16a Abs. 2

Produktemodell und teilweise Bodenbremse
= innere Aufstockung

Art. 16a Abs. 3

Produktemodell ohne Bodenbremse
- Intensivlandw.-Zone

Schweizer Bauernverband I 19

Innere Aufstockung Tierhaltung

agriexpert
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Zonierung - Vorgehen Ablauf
agriexpert -

Ablaufschema allgemeine Nutzungsplanung
bei unwesentlichen Anderungen (§ 25 Abs. 3 lit. b BauG)

Gemeindever-
Bevolkerung Gemeinderat sammlung! Kant. Verwaltung Regierungsrat
Einwohnerrat
Entwurm NF
515 Baud
Worprifung
23 BauG
Berzinigung NP [ ]
'
Infgrmation
Betroflener (r2chil
Gehdr}
Begchiuss
5§ 25 BauG
¥
Beschwerden an Fubllkation
Reglenungs-rat § [ 30 Tage
. e 26 Baue 5 24 Baus
Teilzonenplandnderung
. . Ertwur! RRS Geanehmigung®
Belsplel mweare; [Tl szreauc [
Instrustion der Entscheld Obar
Kt . Aarg aU i B Bescwerden B Beschwsroen
(VL RAY £ 26 BauG
Baschwerde an
Verwaliungs- :Pg'lha-'gr
geniont EZE?EJG
5 28 53UG
TR ADWEICTUNGEn analg Mo meanaar arnverband I 21

Klarung Standortfrage
agriexpert -

= Waldnahe (Kt. ZH: mind. 15 m Abstand)
= Nahe Wildwechsel (wildtierkorridor)
= Nahe Gewasser (Seen, Weiher, Bache)

= Nahe Verkehrswege

» Schutzzonen / Schutziberlagerungen

(Landschaftsschutz, Naturschutz, Moorschutz, Quellschutz etc.)
Richtplane
Schutzzonenplane
Kulturlandplane

alles abrufbar
Im Geoportal
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Planungsgrundsatze

Standortwahl

Setzung / Plazierung

Orientierung / Ausrichtung
Massstablichkeit

Dachformen

Fassaden- und Dachgestaltungen
Materialisierung und Farbgebung
Umgebungsgestaltung und Erschliessung

Schweizer Bauernverband

Haufigste Probleme

Wahl Grobstandort
Wahl Feinstandort

Nicht beachten von Ubergeordneten behoérdlichen
Vorgaben

Nicht beachten von friiheren Entscheiden und
Stellungnahmen

Nicht beachten von kommunalen Vorgaben
lgnorieren von nachbarlichen Interessen / Einsprachen
Mangelhafte Kommunikation

Schweizer Bauernverband




: Praxisbeispiele 1
agriexpert -

P
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Variante 1 fir Neubau Geflligelmaststall

¥ [ Zonenplan
% [£] Namenbuchinfo
[ DTMAVRelief

Legende

Suche

SBV, Brugg T&s
17.10.13 C. Meier
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Praxisbeispiele 3

agriexpert -
<

<>

bay Remisen

Umbau best,
Kalberstal

mégliche Efweiterung Laufstall Rinder [T

4/
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Zonenbestimmungen Inhalt

agriexpert -

<

= Umschreibung zuldssige Nutzungen
= Beschreibung zulassige Bauten und Anlagen
= Bestimmungen zu Wohnnutzung

= Zustandigkeiten Gemeinderat (Material-/Farbwahl,
Betriebsreglement, Nutzungs- und Verkehrskonzepte etc.)

= Einpflanzung / Einfiigung in Landschaft

= Nutzungsaufgabe / Verzicht auf Projektumsetzung
- Rickzonung in LWZ / Riickbau

Schweizer Bauernverband I 29

: Zonenbestimmungen Beispiel
agriexpert -

<

§ 5 Speziallandwirtschaftszone (neu)

zuldssige Nutzung " Die Speziallandwirtschaftszone SPZ ist fiir Bauten und Anlagen
bestimml, die der bodenabhdngigen und der bodenunabhangigen
bzw. einer tber die innere Aufstockung hinausgehenden Produkti-
on landwirtschaftlicher oder garfenbaulicher Erzeugnisse dienen.

Bauten, Anlagen ? Inder SPZ ,Gértnerei" sind Bauten und Anlagen zur Produktion
pllanzlicher Erzeugnisse Zulassig, soweil sie betrisbsnotwendig
sind.

In der SPZ , Tarmatte” sind Baulen und Anlagen fir die Tierhaltung
und die Aufbereitung von Tierfutter zuldssig, soweit sie betriebs-
natwendig sind.

§ 13 Abs. 4 ist spezielle Beachtung zu schenken.

Empfindlichkeitsstufe *  Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemdss Ldrmschutzverordnung
(LSV).
Nachnutzung & Nach einer allfdlligen Aufgabe des betreffenden Belriebes leitet

der Gemeinderat unmitfelbar die Umzonung in eine Landwirt-
schaftszone und der zu Wohnzwecken genulzten Bauten in eine

— ! ' geeignete Zone ein.
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Umweltvertraglichkeitspriifung

Verordnung 814.011

iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
(UVPYV)

vom 19. Oktober 1988 (Stand am 1. Juli 2009)

Nr. Anlagetyp Massgebliches Verfahren

80.4 Anlagen fiir die Haltung landwirt- Durch das kantonale Recht zu
schaftlicher Nutztiere, wenn die bestimmen
Gesamtkapazitiit des Betriebs

| 125 Grossvieheinheiten (GVE) |
iibersteigt. Ausgenommen sind
Alpstille. Raufutter verzehrende
Tiere zdhlen nur mit dem halben
GVE-Faktor gemiiss der Land-
wirtschaftlichen Begriffsverord-
nung, LBV vom 7. Dezember
199857)
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- UVP-pflichtige Tierbestande
agriexpert -

250 Platze fur Grossvieh (Raufutterverzehrer) ausgenommen Alp-
stille oder
1250 Platze flur Mastkalber oder
227 Platze fiir Mutterschweine oder
735 Platze fir Mastschweine oder
12'500 Platze fir Legehennen oder
31250 Platze fiir Mastpoulets oder
4'464 Masttruten

UWP-hereinigt, d.h. RGVE als 0.5 GVE eingerechnet
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Vorgehen UVP

. Projektidee
. Anfragegesuch

Baueingabe mit UVP

evtl. Unterlagenerganzung

. Offentliche Auflage

evtl. Einsprachen

. evtl. Einspracheverhandlung
10.Baubewilligung

11.(weitere Rechtsmittel)

© 0NV A WN R

Raumplanungsrechtliche Beurteilung mit Pflichtenheft
Erarbeitung UVB und Baugesuch

Schweizer Bauernverband

Inhalt Umweltvertraglichkeitsbericht

. Zusammenfassung
. Auftrag
. Betriebsbeschrieb

. Raumplanungsrechtliche
Abklarung

. Begrindung Bauvorhaben
. UVP-Pflicht
. Rechtliche Grundlagen
. Projektbeschrieb
. Auswirkungen auf die Umwelt
10.Gesamtbeurteilung

B W N -

O 00 N O U

|

Auswirkungen auf die Umwelt

e A A

e S = = W 0o
W e o

14.

PR e
N oo

Abfélle und Altlasten
Abwasser und Entwéasserung
Boden

Energie

Erschitterungen
Grundwasser

Jagd

Kulturgtiter

Natur und Landschaft
Landwirtschaft

. Larm: Bau- und Betriebslarm

Larm: Verkehrslarm (Bau & Betrieb)
Luft

Nichtionisierende Strahlung NIS
Oberflachengewasser und Fischerei
Unfélle und Betriebsstérungen
Wald
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Moglichkeiten von Immissionen

FAT 476
Massnahmenplan Luft

Ungeziefer

Immissionen

Larm Betrieb
(LSV)

Larm Verkehr
(LSV)

Belastungsgrenzwerte LSV
Baurichtlinie Larm BAFU

Belastungsgrenzwerte LSV
Ventilatorlarmberechnung
Baurichtlinie Larm BAFU

Schweizer Bauernverband

Mindestabstande nach FAT 476

1. Tierzahl nach Tierkategorie und nach Stallungen
Korrektur Weide

3. Korrekturfaktoren:
- Gelandeform
- Hohenlage
- Aufstallung / Entmistung
- Hofdlingerproduktion
- Sauberkeit
- FUtterung
- Liftung
- Geruchsreduzierung Stallabluft
- Geruchsreduzierung der Glllelagerung

4. Gegenseitige Gewichtung bei mehreren Stallungen (auch Nachbarn!)
Ergebnis: Mindestabstand, aufgeteilt auf 3 Zonen
6. Darstellung der Hillkurven in einem Situationsplan

g

o
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- Darstellung der Hiillkurven
agriexpert -

Tierhaltungsanlagen wurde gemass Vorgaben erstellt

Die Berechung de} ll’indestabsa‘énde bei v ]

L 4

Jagerstall (Stall 4) .

Abluftbehandiung mit

Biofilter (bestehend)
—_— = 10cm=11.00m \ - X ! ’} \ [Bachabsfand 6.00
. = Abluft, Autrittséffnung (Zentrum) 49.00 m Distanz von Zentrum ’ & ..

zu Zentrum der 2e /i . \
ry D
Milchviehstall (Stall 2) : { - — o
Keine Abluftbehandiung /Xy : Flache fiir
i |

V/

Strassenabstand 4.00

Abferkelstall (Stall 3)
Abluftbehandlung mit Biowascher
auf Betondecke (neu)

,’;, 4 ™ . .
chweinezuchtstall (Stall 1) (
Abluftbehandlung mit z
Chemowdscher (neu) ~ SBV, Brugg
A T&S
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Ammoniak Reduktionsmaoglichkeiten

agriexpert

1’0

Tierkategorie und Anzahl
Aufstallungssystem

A
Hofdlingerproduktion (Giille/Mist) Verc:ct;]",”ed
FUtterung (NP-reduziertes Futter) Vorgaber, 'ene kantonale

Auslaufe

Abluftreinigung

Lagerung Hofdlnger
Verdiinnung der Gulle
Ausbringtechnik und -zeitpunkt

O NGO EWNPRE

Berechnung mittels Agrammon
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Tipps flir die Baueingabe aus Beratersicht
agnexpel:tri

** Departement
WA X B
oo Al

Gesuch

* Was soll gebaut werden?

e Bewilligung unter welchem Titel?

e Bedingungen lberprifen
und Argumentation anpassen

e Gesuch einreichen

e Rechtsmittel prifen und Fristen einhalten

: konsequent argumentiert oder das Gesuch unter
= = dem falschen Rechtstitel eingereicht wird!

| Oft werden Gesuche abgelehnt, da nicht

Schweizer Bauernverband I 39
EEEEE

e Tierschutz
e Gewasserschutz
e Sicherstellung der Langerfristigkeit

e Verfligung, die Bewilligung auflésende
Bedingungen mit Wiederherstellung des
ursprunglichen Zustandes enthalt

e Benutzungsverbot gemass Art. 16b RPG
e Existenz des Nebenbetriebes

Achtung: Immissionsabstande beachten!
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-
agriexpert -

e Auflagen sind noétig, um Kulturland zu schutzen

e Regelungsdichte ist hoch und
Spielraum der Behérde nimmt ab
- Gute Vorbereitung der Projekte!

e Zukunft:
Offnung der Landwirtschaftszone ist nicht zu erwarten!

Schweizer Bauernverband I 41

Unser Auskunftsdienst

agriexpert .

fr“»”‘
N
Objektive "
Beratung C £
ist schwer,

der Agriexperte

muss her.

Wir sind flir Sie da

056 462 52 71

«Fragen hat noch nie geschadet.»
«Fragen darf man.»

Schweizer Bauernverband I 42




schweizer

bauernverband .
<

Diskussion




